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1) Nézev spolecenstvi: Spole€enstvi vlastnikid Jasanové 1, 3, 5, Blansko.

2)

3)

1)

2)

3)

STANOVY

Spolecenstvi vlastnikia Jasanova 1, 3, 5, Blansko

Cast L
Zakladni ustanoveni

CL1
Nazev a sidlo

Sidlo: Jasanova 2031/5, 678 01 Blansko.----

Spolecenstvi vlastnikii je korporaci, pravnickou osobou zaloZenou za ucelem
zajiStovani spravy nemovité véci — domu a pozemku uvedeného v ¢l. 2 odst. 1. --------

L
¢

G(N

1.
Piredmét ¢innosti
Cinnost spoletenstvi vlastnikit spo&ivd v zaji§fovani spravy nemovité véci.
Nemovitou véci je pozemek v katastru nemovitosti Blansko parc. €. st. 4374, st. 4375,
st. 4376, na némz se nachazi dim ¢&.p. 2029, 2030, 2031.

Spolecenstvi vlastnikii nesmi podnikat, ani se piimo nebo nepfimo podilet na

podnikéni nebo jiné ¢innosti podnikatelii nebo byt jejich spole¢nikem nebo ¢lenem. ---

Cinnostmi spravy nemovité véci, a tedy &nnostmi tykajicimi se spravy domu a
pozemku z hlediska provozniho a technického se rozumi zejména
a) provoz, udrzba, opravy, modernizace, rekonstrukce, stavebni upravy a jiné zmény,
véetn€ zmeén vedoucich ke zméné v tcelu uzivani

i. spoleénych ¢asti domu;

ii. technickych zafizeni domu jako spole¢nych ¢asti; a

iii. spole¢nych ¢asti domu vyhrazenych k vyluénému uzivani vlastniku jednotky,
pokud podle prohlaseni nebo t&€chto stanov nejde o cCinnost prislusejici
vlastniku jednotky v ramci spravy této spole¢né ¢asti na vlastni naklady; ------

pii¢emZ spole¢né Casti a vymezeni spoleénych €asti vyhrazenych k vyluénému
uzivani vlastniku jednotky jsou ureny prohlaSenim o rozdé€leni prava k nemovité
véci na vlastnické pravo k jednotkam;
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5)

b)

revize technickych siti, spole¢nych technickych zafizeni domu, protipozarniho
zafizeni, hromosvodi, rozvodi energii véetné tepla, teplé vody, pitné vody a
telekomunika¢nich zafizeni, a jinych spoleénych zafizeni podle technického
vybaveni domu;
udrzba pozemku a udrzba ptistupovych cest na pozemku,
uplatnéni prava vstupu do jednotky v ptipad€, Zze vlastnik jednotky upravuje
stavebné svou jednotku, véetn€ moznosti pozadovat v odiivodnénych pifipadech
piedlozeni stavebni dokumentace, pokud je podle jinych pravnich piedpist
vyZadovana, pro ovéfeni, zda stavebni Upravy neohrozuji, nepoSkozuji nebo
neméni spole¢né ¢asti domu.

Cinnostmi spravy domu a pozemku z hlediska spravnich ¢innosti se rozumi zejména---

a)

b)

d)
€)

2

h)

zajistovani veSkeré spravni, administrativni a operativné technické Einnosti,
véetné vedeni piislu$né technické a provozni dokumentace domu, uchovéavani
dokumentace stavby odpovidajici jejimu skuteénému provedeni podle jinych
pravnich pfedpisi a zaji§tovani dalSich Cinnosti, které vyplyvaji pro osobu
odpovédnou za spravu domu a pozemku z jinych pravnich ptedpist; ----------------
stanoveni a vybirdni pfedem uréenych finan¢nich prostfedkd od clend
spole€enstvi jako zaloh na pfispévky na spravu domu a pozemku a na uhradu
nakladii na plnéni spojend suZivanim jednotek (dale jen ,sluzby*), jejich
evidence, vyuétovani a vypotradani se ¢leny spolecenstvi;

vedeni ucetnictvi, zpracovani a ptedloZeni daniovych pfiznani, fadné hospodareni
s majetkem a pfijmy spolecenstvi, s finan¢nimi prostiedky placenymi ¢leny
spoleCenstvi, vedeni evidence nakladd vztahujicich se k nemovité véci a k ¢innosti
spoleCenstvi vlastnikd, a provadéni dalSich souvisejicich ekonomickych,
provoznich a administrativnich ¢innosti;
vedeni seznamu ¢lenti spolecenstvi,
uplatiiovani a vymahani plnéni povinnosti vii¢i jednotlivym €leniim spolecenstvi,
které jim ukladaji jiné pravni ptedpisy nebo vyplyvaji z té€chto stanov a z usneseni
shromazdéni vlastniki jednotek;
vykon ¢innosti vztahujicich se k uplatilovani ochrany prav vlastnikd jednotek; ----
¢innosti spojené s provozovanim spoleénych ¢asti a technickych zafizeni, ktera
slouZi i jinym osobam nez vlastnikim jednotek v domé, véetn€¢ sjednavani a
uzavirani s tim souvisejicich smluv;
¢innosti spojené s najmem spole¢nych ¢asti, které jsou ve spoluvlastnictvi vSech
vlastniktli jednotek v domé, véetné vybirani ndjemného a thrad za sluzby, vedeni
jejich evidence, vymahani, vyuctovani a vypofadani téchto plateb se cleny
spole€enstvi.

Spole€enstvi vlastnikd je opravnéno sjednavat smlouvy, kontrolovat jejich plnéni a
uplatiiovat naroky z poruSeni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, zejména

smluv tykajici se

a)

zajisténi nekterych Cinnosti spravy domu a pozemku tfeti osobou (spravcem) za
podminek stanovenych zakonem nebo shroméazdénim vlastnik;
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5)

1)

b) zajiste€ni dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si €lenové spolecenstvi zajistuji od dodavatele piimo);
¢) pojisténi domu;
d) najmu spoleénych &asti domu;
€) nimu bytd nebo nebytovych prostor, které jsou vlastnictvim spolecenstvi
vlastnik.

Cast II.
Clenstvi ve spoleéenstvi vlastniki

CL3
Obecna ustanoveni

Clenstvi ve spoleCenstvi vlastnikii je neoddélitelné spojeno s existenci a vlastnictvim
jednotky.

Za dluhy spoleenstvi vlastnikd ru¢i ¢len spoledenstvi v poméru podle velikosti svého
podilu na spole¢nych &astech.

Pii pfevodu vlastnického prava ¢lena spoletenstvi k jednotce nevznika spolecenstvi
vlastnikii povinnost vypofadat ptispévky na spravu domu ani zalohy na sluzby spojené
s uzivanim jednotky ke dni G¢innosti pfevodu.

Spolecenstvi vlastnikii je povinno na ziklad® Zadosti &lena spole€enstvi vyhotovit
tomuto Elenovi potvrzeni pro prevod vlastnického prava k jednotce o tom, jaké dluhy
souvisejici se spréavou domu a pozemku piejdou na nabyvatele jednotky, popiipad¢ Ze
takové dluhy nejsou.

Spolecni ¢lenové spolecenstvi, jimiZ jsou spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi
maji jednotku ve spole¢ném jméni, jsou povinni urdit a zmocnit spole¢ného zastupce,
ktery bude vykonavat jejich prava vii&i spoledenstvi vlastniki. Spole¢ni ¢lenové jsou
povinni pfedlozit zmocnéni v pisemné podobé statutarnimu organu spolec¢enstvi. ------

Cl. 4
Clenska prava a povinnosti a jejich uplatiiovani

Clen spoledenstvi ma prava urCend v obecné zdvaznych pravnich predpisech, téchto
stanovach a v rozhodnutich organii spoledenstvi, a to zejména:
a) Ucastnit se veSkeré &innosti spoleCenstvi zplisobem a za podminek uréenych témito
stanovami a obecné zavaznymi pravnimi predpisy,
b) ucastnit se jednani shromazdéni a hlasovanim se podilet na jeho rozhodovani,
v€etn€ Ucasti na rozhodovani mimo zasedani,
¢) volit a byt volen do organti spoledenstvi,
d) pfedkladat organiim spoleCenstvi navrhy a podnéty k &innosti spolecenstvi a
k odstranéni nedostatkd v &innosti spoleenstvi,
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©)
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h)

seznamit se s hospodafenim spole€enstvi, a zplisobem spravy nemovité véci,
véetné nahlizeni do smluv uzavienych ve vé&cech spravy, do ucetnich knih a
dokladd, pticemz pro nahliZeni plati pravidla uvedena v odstavci 5); ---=-=-=-==-=----
nahliZet v souladu s pravidly uvedenymi v odstavci 5) do pisemnych podkladd pro
jednani shromazdéni, zapisi ze schiize shromazdéni, jakoz i do podkladii, z nichz
vyplyva urceni jeho povinnosti podilet se na nakladech na spravu nemovité véci,
na nakladech na sluZzby a podilet se na Ghradé ztraty spolecenstvi,
zadat statutdrni organ spolecenstvi o sdéleni jména a adresy kteréhokoliv ¢lena
spolecenstvi nebo najemce jednotky v domé,
obdrzet v€asné vyuctovani zaloh na naklady spojené se spravou nemovité véci a
zaloh na thradu sluzeb, a to nejpozdé&ji do &tyf mésict od skondeni kalendainiho
roku,
obdrZet pieplatek z vytaétovani zaloh na uhradu sluZeb, a to nejpozdé&ji do 4 mésict
od doruceni vyuétovani.

Clen spolecenstvi ma povinnosti uréené vobecné zavaznych pravnich
predpisech, té€chto stanovach a v rozhodnutich organi spoledenstvi, a to zejména ------

a)

b)
c)

d)

e)

f)

g)

h)

dodrzovat pravni pfedpisy, tyto stanovy, plnit usneseni organi spoledenstvi pfijatd
v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi pfedpisy a témito stanovami, ---------------
véas hradit ptispévky na spravu nemovité véci,
ucastnit se shromazdéni vlastniki na zaklad€ pozvanky vystavené statutarnim
organem spolecenstvi
vCas platit zalohy na uhradu sluzeb a uhradit nedoplatek z jejich vyuétovani
nejpozdéji do 4 mésicii od dorudeni vyuétovani,
v piipad€ prodleni s penéZitym plnénim ve prospéch spoledenstvi, které piesahuje
5 dnti ode dne jeho splatnosti, uhradit spoledenstvi poplatek z prodleni ve vysi
stanovené jinym pravnim pfedpisem nebo nebude-li takovy poplatek vyplyvat
z pravnich pfedpisi, uhradit spoleCenstvi trok zprodleni ve vys$i 1 promile
z dluzné ¢astky denn€, nejméné vsak 10,- K& za kazdy i zapocaty mésic prodleni,

fidit se pii uzivani spoleénych &asti pravidly pro uZivani spoleénych &asti
nemovité véci a spoleénych zafizeni domu, obsaZenymi v t&chto stanovach,
v domovnim fadu, pokud bude pfijat, a v v usnesenich organi spoledenstvi
schvélenych v souladu s obecné zdvaznymi pravnimi pedpisy a témito stanovami,
veetn€ pokynl stanovenych pro provoz spoleénych zafizeni vyrobcem nebo
spravcem technickych zatizeni,
fidit se pravidly pro spravu domu uvedenymi v obecné zdvaznych pravnich
pfedpisech, v téchto stanovach a v usnesenich organti spoleenstvi schvéalenych
v souladu s obecné zavaznymi pravnimi predpisy a témito stanovami, ---------------
udrZovat svijj byt a spole¢né ¢asti, které ma vyhrazeny k vylu¢nému uZivéani tak,
jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry vzhled domu, zdrZet se ohroZeni, zmé&ny
nebo poSkozeni spoleénych ¢&asti nebo ztizeni vykonu opravnéni svobodné
spravovat, vyluéné uZivat a uvnitf stavebné upravovat svijj byt a uzivat spole¢né
¢asti jinym ¢lentim spoleCenstvi,
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i)

)

k)

p)

q)

zajistit dodrZovani pravidel pro spravu domu a pro uzivani spole¢nych ¢asti, jakoz
i plnéni vySe uvedenych povinnosti osobami, jimz umoznil vstup do domu nebo
bytu,
oznamit spole¢enstvi vlastniki do jednoho mésice:
i. nabyti jednotky do vlastnictvi,
ii. svoji adresu (adresu pro doru¢ovani),
iii. ¢islo svého bankovniho uctu
iv. pocet osob, které budou mit v byt€ domacnost,
v. pocet osob, jeZ v byté bydli po dobu ¢inici v souhrnu nejméné tfi mésice
v jednom kalendéinim roce;

vi. jméno a adresu osoby, jiz €len spoleCenstvi pfenechal byt do uzivani, véetné
udaji uvedenych pod body iv. av.; a

vii. jakoukoli zménu udaji uvedenych pod body ii. aZ vi.
odstranit na svij naklad zavady a poskozeni, které na jinych bytech nebo
spole¢nych &astech nemovité véci zplsobil sam nebo osoby, kterym umoznil do
domu nebo bytu vstup,
umoznit umisténi, adrzbu, vyménu a kontrolu zatizeni pro méfeni spotieby plynu,
vody, tepla a jinych energii v byté, odecet naméfenych hodnot z té€chto zafizeni a
zdrZet se v8eho, co by mohlo ovlivnit spravnost funkce té€chto zafizeni nebo
branilo jejich umisténi, Gdrzbé€ a vyméné na zaklad¢ piedchozi vyzvy spoleCenstvi
vlastnikti. Spoleéenstvi je opravnéno ke kontrole téchto zafizeni kdykoli bez
predchozi vyzvy za pfitomnosti osoby opravnéné k pobyvani v byt€, ----------------
zdrzet se v8eho, co brani udrzb&, opravé, modernizaci, rekonstrukci, Upravé,
pfestavbé & jiné zméné domu nebo pozemku, o niZ bylo fadné spolecenstvim
rozhodnuto, umozZnit pfistup do bytu nebo spole¢né &asti, ktera mu vylucné slouzi
k uZivani, pokud ma byt adrzba, oprava, modernizace, rekonstrukce, uprava,
pfestavba nebo jind zména spoleénych ¢asti domu provadéna uvniti bytu nebo na
spole¢né ¢&asti, kterda mu vyluéné k uzivani slouzi, pokud byl k tomu pfedem
vyzvan spolecenstvim vlastnik,
oznamit spoleenstvi pfedem provadéni stavebnich tprav v byt€¢ a umoznit piistup
spoledenstvi i jim pfibranym tfetim osobam do bytu na zéklad¢ predchozi vyzvy
spolegenstvi vlastnikl pro ovéfeni, zda jim provadéné stavebni upravy neohrozuji,
neposkozuji nebo neméni spole¢né ¢asti, a to i opakovang,
zasahy do spoleénych &asti nemovité véci, a to i kdyZ se nachazeji uvnitf bytu
nebo jsou piistupné pouze z bytu, provadét vyluéné s pfedchozim pisemnym
souhlasem spoleCenstvi,
pfedat spoleenstvi krukam statutdrniho organu ovéfenou projektovou
dokumentaci v ptipadé, kdy provadi zménu stavby (stavebni upravy bytu), ---------
i bez pfedchozi vyzvy umoznit vstup spole¢enstvi vlastniki do bytu, pokud je
odstrafiovana havarie nebo pokud jsou zjist'ovany jeji pficiny,
pro piipad havarijnich situaci sdélit na vyzvani spolecenstvi telefonni ¢islo a
adresu osoby, kterd umozni bez zbyte¢ného prodleni vstup do bytu a udrzovat tyto
informace v aktualnim stavu,
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4)

5)
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r) oznamit svou nepfitomnost v byt&, kterda ma byt deldi nez dva mésice, vCetné
oznaceni osoby, ktera po dobu jeho nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do bytu,
bude-li toho nezbytné zapottebi. Nema-li ¢len spoleenstvi takovou osobu po
ruce, je touto osobou kterykoliv ¢len statutdrniho organu spolecenstvi, --------------

S) oznamovat v¢as, nejpozdéji do tficeti dni, ode dne zmény, veSkeré zmény a
skute¢nosti rozhodné pro roziactovani ndklada na sluzby.

Vyzvu k umoznéni pfistupu do bytu nebo na spole¢nou ¢ast slouzici vyluéné ¢lenu
spolecenstvi podle odstavce 2) pismene k), 1) a m) je povinen ucinit statutarni organ
¢lenovi spolecenstvi nejméné tfi dny pfed zamyslenym datem realizace pfistupu. ------

Své prava uplatriuje ¢len spolecenstvi vici statutdrnimu organu. P#i konani zasedani
shromazdéni uplatiiuje sva prava vicéi shromazdéni.

V souvislosti s vykonem préava nahlizet do dokumenti podle odstavce 1) pismeno €) a
f) nemaé clen spoleCenstvi pravo poZzadovat vydani dokumentti do jeho dispozice, ani
pravo pofizovat si jejich fotokopie. NahliZzeni lze realizovat na zékladé pisemné
zadosti podani na adrese Spolecenstvi vlastnikii Jasanova 1, 3, 5, Blansko, tj. na adrese
Jasanova 2031/5, 678 01 Blansko nebo po pfedchozi domluvé se statutarnim organem
spolecenstvi. V pfipad¢€, Ze bude ¢len spolecenstvi vyzadovat nahlizeni do dokumenti
souvisejicich s hospodafenim spolecenstvi a s urenim jeho povinnosti podilet se na
nékladech spravy nemovité véci podle odstavce 1), pismeno €) a f) Cast&ji nez 1x
ro¢né, je povinen uhradit spoleCenstvi zvySené naklady na zajisténi tohoto prava ve
vysi 120,- K¢ za kazdou i zapocatou hodinu, po kterou bude nahlizeni do dokumentd
trvat. Stejnou povinnost bude mit ¢len spolecenstvi, pokud bude vyZadovat nahliZzeni
do podkladl pro jednani shromazdéni nebo zapisti ze shromazdéni podle odstavce 1)
pismeno f) ¢ast&ji neZ jedenkrat pro kazdé shromazdéni.

Cast IIL.
Pravidla pro spravu domu a pozemku a
pravidla pro uzivani spole¢nych ¢éasti

CL5
Pravidla pro spravu domu a pozemku

Osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku je vyluéné spoleCenstvi vlastniki.
Spolecenstvi vlastnikli je opravnéno uzaviit se tieti osobou smlouvu o zajistovani
nékterych ¢innosti spravy domu a pozemku pii dodrZeni podminek stanovenych pro
tento postup obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, témito stanovami a usnesenimi
shromézdéni.
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Sprava domu a pozemku zahrnuje v$e, co nenalezi vlastniku jednotky a co je v zajmu
spoluvlastnikli nutné nebo uéelné pro fadnou pé¢i o dim a pozemek jako funkéni
celek a zachovani nebo zlepSeni spole¢nych €asti, jakoZ i €innosti spojené s pfipravou
a provadénim zmén spoleénych ¢asti domu modernizaci, rekonstrukci, nastavbou,
pfistavbou, stavebni tipravou nebo zmé&nou v uzZivani, jakoz i se zfizenim, udrzovanim
nebo zlepSenim zafizeni v domé nebo na pozemku slouzicich vSem spoluvlastnikiim
domu. Sprava se vztahuje i na spole¢né &asti, které slouZi vyluéné k uZivani jen
nékterému spoluvlastniku.

Spolecenstvi vlastnikd pravné jedna s vlastniky jednotek i s tietimi osobami. Nabyvat
majetek a nakladat s nim muze pouze pro ucely spravy domu a pozemku. K pravnimu
jednani, kterym spole¢enstvi zajisti dluh jiné osoby, se nepfihliZi.

Vzniknou-li ¢lenim spoleCenstvi prava z vad jednotky, zastupuje je spoleCenstvi
vlastnikti pfi uplatiiovani téchto prav.

Za spolecenstvi jednd jeho statutarni organ, ktery zajiStuje ¢innosti spravy, nejsou-li
obecné zavaznym pravnim piedpisem nebo t€mito stanovami nebo rozhodnutim
organu spoleCenstvi vyhrazeny shromazdéni spoleCenstvi nebo jinému organu
spole€enstvi.

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o nabyti nemovitych a movitych véci
v souladu se schvalenym rozpoctem spole€enstvi. V ostatnich ptipadech je opravnén
rozhodnout o
- nabyti movitych véci, jejichZ pofizovaci cena v souhrnu za kalendaini rok
nepiesdhne ¢astku 50 000,-K¢&
- 0 zcizeni nebo zatiZzeni movitych véci, jejichZ zistatkova cena, jde-li o dlouhodoby
hmotny nebo dlouhodoby nehmotny majetek, nebo cena obvykla, jde-li o jiny
movity majetek, v souhrnu za kalendaini rok nepfesahne ¢astku 20 000,-K¢. --------

Statutarni organ je opravnén rozhodnout o oprav€é, modernizaci nebo rekonstrukci
spole¢nych ¢asti v souladu se schvalenym planem oprav, modernizaci a rekonstrukci
spoleénych ¢asti a rozpoftem spoleCenstvi. V ostatnich pFipadech je opravnén
rozhodnout o nakladech na opravu, modernizaci nebo rekonstrukci, nepfesahnou-li

néklady v jednotlivém ptipadé ¢astku 50 000,-K¢&; tento limit neplati, pokud jde o
opravu provadénou v souvislosti s havarii nebo o opravu, jejiZz nutnost plyne z revizni

Zpravy.

Pti zadani opravy, modernizace nebo rekonstrukce v ofekdavané souhrnné &astce do
25 000,-K¢ je opravnén statutarni organ oslovit jednoho potencionalniho dodavatele
pfimo, bez vybérového fizeni; v ostatnich pfipadech je povinen oslovit nejméné tfi
potencionalni dodavatele.

CL6
Pravidla pro uzivani spoleénych ¢asti nemovité véci
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SpoleCnymi ¢astmi jsou ty asti nemovité véci, které podle své povahy maji slouzit
vlastnikim jednotek spole¢n&. Mezi né néleZeji také spoledné prostory, zejména
vchody, schodisté, chodby, suSarny, mistnosti pro uloZeni kodarkt a jizdnich kol,
kotelny, lodZie, terasy a balkony pfistupné ze spoleénych prostor, vytahy, pudy,
sklepy, pradelny a dali prostory uréené pro spoledné uZivani. Shromazdéni
spolecenstvi vlastnikii mize schvalit domovni ¥ad, ktery upravi podrobnosti zptisobu
uZzivani jednotek a spole¢nych prostor. Domovni ¥4d se vyvéSuje na nasténce v domé.
Domovni fad je zavazny pro vSechny Eleny spoledenstvi a pro dalsi osoby vstupujici
do domu.

Clen spolecenstvi Je povinen dodrZovat klid, pofadek a &istotu ve spole¢nych &astech,
vyvarovat se jednani porusujiciho dobré mravy, vefejny poiadek nebo jednani, které
by brénilo neruSenému vykonu prav ostatnich &lent spoledenstvi.

V pfipad€ chovu domicich zvifat je ¢len spoledenstvi povinen dbat, aby nedochézelo
k obtéZovani zejména pachem, hlukem nebo znedistovanim spoleénych ¢asti a
spole¢nych prostor, dodrZovat hygienické, veterindrni a bezpe&nostni ptredpisy. Je
povinen zamezit volnému pobihani jim drZenych domacich zvifat, nepiechovavat
zvifata a nekrmit je ve spole¢nych &astech domu a na pozemku, dbat, aby jim drzena
zvifata nezneCiStovala okoli domu a v pfipadé vzniku znegi§téni toto ihned svym
nakladem odstranit. Clen spoledenstvi je povinen zdrZet se chovu zvitat k domacimu
chovu nevhodnych, pfipadné& nebezpeénych druhi.

Clen spolecenstvi je povinen zdrZet se umistovani predméti nepatticich k vybaveni
domu ve spole¢nych &astech a spoleénych prostorach domu, zejména ukladani latek
snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak nebezpeénych, zdret se uzivani otevieného
ohng, koufeni ve spole¢nych prostorach domu, vytahové kabing a v prostoru na stiese
nebo vytvéfeni pfepazek ve spolednych ¢astech, vétrani bytu do spole¢nych vnitinich
prostori domu.

V ptipad€ pohybu ve spolednych prostorach bez automatického zhasinani svétla je
povinen ¢len spoleCenstvi zajistit, aby bylo pfi jeho odchodu v t&chto prostorach
zhasnuto, je povinen dbat na uzavirani oken ve sklep& & komoréch, pokud venkovni
teplota dosahne bodu mrazu.

Clen spolegenstvi je povinen se zdrZet uZivani balkonu a lodZif jako skladiitg, zajistit,
aby pfedméty umisténé na balkonech a lodzich byly zabezpeCeny proti padu, pii
zalévani zde umisténych kvétin dbat na to, aby nedochazelo ke stékani vody do
niz§ich podlazi.

Vyvésky, népisy a dalsi informagni zafizeni mohou byt v prostorach domu a na domé
umistovany pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem statutarniho organu
spoleCenstvi; tento souhlas nenahrazuje povoleni piislusného orgénu statni spravy, je-
li ho tfeba. Pfi zaniku prdva na umisténi informaéniho zatizeni se &len spole€enstvi
zavazuje neprodlené toto zafizeni odstranit a svym nakladem uvést misto do
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puvodniho stavu. Clen spoleCenstvi se zdrzi umistovani reklam a vyv€sek na
informaéni tabuli slouzici pro podavani informaci statutdrnim orgdnem spolecenstvi. --

Clen spoleCenstvi je povinen dbat na spravné oznaceni zvonku do jednotky jménem
svym nebo jménem osoby, jiZ umoznil uZivani jednotky.

Pokud je nezbytné, aby ¢len spole€enstvi uzaviel domovni uzavéry vody, projedna to
pfedem se statutdrnim orgdnem spoledenstvi a vyzada si jeho souhlas. Clen
spolecenstvi zajisti, aby uzavieni a otevieni uzavérti bylo v€as ozndmeno ostatnim
dot¢enym ¢lenim spoleCenstvi. To neplati v pfipadé havarii nebo pifi odvraceni
nebezpeénych situaci. K hlavnim uzavérim vody, plynu, kanalizaénim cisticim
vstupim a dal§im obdobnym zafizenim ve spoleénych prostorach musi byt vidy
zajistén volny piistup. Pokud jsou tato zafizeni umisténa v prostorach ve vyluéném
uzivani ¢lena spolelenstvi (sklepni koje, garaZze apod.), musi byt piijata takova
opatfeni, aby byl k t¢émto umoZnén piistup i za nepfitomnosti ¢lena spolecenstvi. ------

10)Kli¢e od uzamykanych spole¢nych prostor v domé od mistnosti, kde jsou domovni

uzavéry vodovodu, plynovodu, strojovny vytahu a dalich dilezitych zafizeni, jsou
uloZeny na mist€ k tomu uréeném.

11)Kazdy ¢len spolefenstvi je povinen si pfi uzivani jednotky pocinat v souladu

s dobrymi mravy tak, aby nedochazelo k obtéZovani ostatnich ¢lenti spolecenstvi; pfi
provadéni stavebnich praci v jednotkach je povinen oznamit termin provadéni
stavebnich praci statutarnimu organu spolecenstvi a ostatnim ¢leniim spolecenstvi a
dbat na to, aby prace byly provadény pouze v pracovnich dnech v dobé od 8:00 hod.
do 18:00 hod. V dobé od 22:00 hod. do 6:00 hod. se kazdy ¢len spolecenstvi zdrzi
hluku, pouZivani hluénych ptistroji a nastrojd, hry na hudebni nastroje, zpévu, hlu¢né
komunikace atd..

12)Clen spoledenstvi je povinen zajistit, aby byl dodrZovan pofadek ve sklepnich

prostorach, zdrZzet se umistovani snadno vznétlivych, hoflavych nebo jinak
nebezpeénych latek a pfedmét do sklepnich prostor. Ve spole¢nych prostorach nesmi
¢len spole€enstvi dlouhodobé, odkladat, umistovat, skladovat apod. pfedméty v jeho
vlastnictvi. Pro potfebu ¢lena spolecenstvi k uskladnéni pfedmétd ve vlastnictvi ¢lena
k dobé delsi jak 21 dndi, musi ¢len vyzadat pisemné povoleni od vyboru spolecenstvi. -

13) Statutarni organ spolecenstvi zajistuje kontrolu vyuZiti spole€nych €asti v porovnani

s jejich pivodnim uréenim. V piipadé zajmu €Elena spole€enstvi o vyuziti spolecnych
Casti, véetné spoleénych domovnich prostor, uzavira ¢len spoleCenstvi dohodu
s ostatnimi vlastniky jednotek prostiednictvim spole¢enstvi vlastniki.

14)V dob¢ topné sezony, nebo klesne-li venkovni teplota pod 18°C je zakézano trvale

vétrat okny ve spole¢nych prostorach, tj. ve sklepnich prostorach a chodbéach. PoruSeni
tohoto ustanoveni bude sankciovano u vlastnikii bytt k pfislusnému spole¢nému
prostoru.
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CastIV.

Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleenstvi, pfisp&vky na spriavu domu a pozemku,

uhrady ndkladii na sluzby

CL7
Pravidla pro tvorbu rozpoétu spoleéenstvi

1) Rozpocet na kalendéini rok schvaluje shromézdéni vlastnikd nejpozd&ji do konce
mésice 04 kalenddiniho roku, na ktery se rozpoCet schvaluje. Néavrh rozpo&tu

predklada statutarni orgdn spoledenstvi.
2) Rozpocet zahrnuje dvé &asti:

a) hospodafeni s dlouhodobou zalohou na opravy a technické zhodnoceni spole¢nych

Casti domu s témito udaji:

b) naklady nehrazené z dlouhodobé zalohy podle pism. a), zejména:

a vynosy, zejména:

zistatek k 1. lednu,
tvorba z pravidelnych i mimofadnych pfisp&vka &lenti spoledenstvi na spravu
domu a pozemku,
Cerpani na jmenovité uvedené opravy, modernizace a rekonstrukce spoleénych
Casti domu, pléanované naklady na wdrzbu, opravy, revize a prohlidky
spole¢nych ¢asti,
odména osoby zajistujici n&které Einnosti spravy domu a pozemku---------------
provedeni odect z méfidel spotieby vody a zafizeni slouZicich k roztdtovani

nékladi na teplo a dal$ich energii,
zustatek k 31.12.;

pojisténi domu a pozemku,
odmény ¢lend orgind spoledenstvi v&etn€ povinného pojistného na
vefejnopravni pojisténi,
odmeéna spravce
chod kancelafe spoleenstvi, véetng jejiho vybaveni a kancelafskych potieb, ---
bankovni poplatky,
¢lenské prispévky zajmovému sdruZeni spoledenstvi vlastniki jednotek----------

prispevky Elenti spolecenstvi na spravu domu a pozemku vyjma &asti pFisp&vka
urCenych do dlouhodobé zalohy podle pism. a),
uroky z vkladi na bankovnich étech spole€enstvi a jiné finanéni vynosy-------
vynosy z pronjmu spoleénych prostor.

CL 8

Pfispévky na spravu domu a pozemku a ahrady nikladi na sluzby

1) Pro tucely financovéani nakladd na spravu domu a pozemku plati lenové piisp&vky

formou mési¢nich zaloh, a to

a) stejnou Castkou za jednotku - na ndklady vlastni spravni &innosti spoleéenstvi

(§ 1180 odst. 2 obéanského zakoniku).
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

Za G&elem financovani oprav, modernizaci a rekonstrukci spolecnych Casti se
z celkového piispévku na spravu domu a pozemku vytvaii ucetn¢ odd€leny
dlouhodoby finanéni zdroj — dlouhodoba zaloha. Pravidla pro jeho tvorbu a pouZiti
schvaluje shromazdéni vlastniki. Vysi mési¢niho pfispévku do dlouhodobé zalohy
stanovi statutdrni organ na zdkladé planu oprav, modernizaci a rekonstrukci. O
mimofadném pfispévku mimo pravidelné mésiéni platby miZe rozhodnout
shromazdéni vlastniki, a to nejméné vétsinou hlast pfitomnych ¢lent.

Zalohovy piispévek na spravu domu a pozemku, vyjma dlouhodobé zilohy, se
s kazdym ¢lenem vyuaétuje nejpozdéji do 4 mésicl po skonceni kalendainiho roku a
rozdil z vyaétovani se vypoiada nejpozd€ji do 4 mésicii od doruceni vyuctovani,
nerozhodne-li shromazdéni vlastnikti jinak. Dlouhodoba zaloha se s kazdym ¢Elenem
vytétuje v minimalnim ¢lenéni na néklady na opravy a na vydaje na modernizace a
rekonstrukce spoleénych ¢asti, a to do 4 mésicii po skoneni kalendéiniho roku;
nevyCerpany zistatek dlouhodobé zalohy se nevypotfaddava a pievadi se do dalsiho
roku.

Pokud neni pro dany kalendaini rok spolefenstvim vlastnikd rozhodnuto jinak, plati
vySe piispévku na spravu domu a pozemku platnd v obdobi predchazejiciho
kalendéiniho roku.

Spoleéenstvi vlastnikii zajistuje tyto sluzby: dodavku tepla a teplé vody, dodavku
vody a odvadéni odpadnich vod, provoz vytahu, osvétleni spole€nych prostor
v domé, uklid spoleénych prostor v domé&, odvoz odpadnich vod a ¢i§téni jimek,
umoznéni piijmu rozhlasového a televizniho signalu, provoz a ¢isténi komind a odvoz
komunélniho odpadu a dal$i sluzby, o jejichZz poskytovani rozhodne shromazdéni
vlastniku.

Na naklady na sluzby jsou &lenové spoledenstvi povinni platit m&si€né zalohy splatné
spole¢né s pfispévkem na spravu domu a pozemku vzdy k prvnimu dnu pfisluSného
kalendafniho mé&sice. Zalohy se stanovuji na zaklad¢ skuteénych nakladd
predchazejiciho zuétovaciho obdobi, kterym je kalendaini rok, s piihlédnutim
k pfedpokladané vysi nakladid pro dany kalendéini rok.

Néklady na sluZby se na vlastniky jednotek rozactuji takto:
a) dodavka vody a odvadéni odpadnich vod v poméru naméfenych hodnot na
podruznych vodomeérech,

b) provoz a ¢isténi komind stejnym dilem na byt,
¢) umoznéni p¥jmu rozhlasového a televizniho signalu stejnym dilem na byt--------
d) provoz vytahu, osvétleni spoleénych prostor v domé, uklid spole¢nych prostor v
domé, odvoz odpadnich vod a ¢&isténi jimek, odvoz komunélniho odpadu,
popiipadé dalsi sluzby sjednané mezi poskytovatelem sluzeb a piijemcem
sluzeb, podle poétu osob v pfislusném bytu spoleCenstvi nebo rozhodnuti
shromézdéni vlastnikt ptislusnym hlasovanim
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c) dodavka tepla a centralizované poskytovani teplé vody podle pravniho pfedpisu,
kterym se stanovi pravidla pro rozu¢tovani nakladii na tepelnou energii pro
vytapéni a ndkladi na poskytovani teplé uZitkové vody mezi konecné
spotiebitele, nedojde-li k ujednani shromazdéni vlastnikd jednotek o jiném
postupu pfislusnym hlasovanim

Vyuctovani zaloh na sluzby je spolecenstvi vlastnikl povinno provést nejpozdéji do 4
mésicl od skonceni zuctovaciho obdobi. Vyuctovani se doruci ¢lentim spole¢enstvi na
ozndmenou doruCovaci adresu a zaroveti se uvefejni informace o provedeném
vyuctovani na vyvésce vdomeé. Od doruceni vyuctovani bézi ¢lenim spolecenstvi
lhiita 30 kalendéainich dni na uplatnéni namitek ke zptisobu a obsahu vytaétovani. Po
uplynuti této reklamacni lhtty jiz reklamovat vyGétovani nelze. Vyfizeni uplatnénych
namitek musi byt uskuteénéno do 30 dnii od doru€eni namitky. P¥eplatky a nedoplatky
z vyuctovani jsou splatné nejpozdéji ve 1hité 4 mésicti ode dne doruéeni vyuctovani
¢lenovi spolecenstvi.

Stanovi-1i zvlastni zdkon pro dluhy z titulu uhrad za sluzby poplatek z prodleni, je ¢len
spolecenstvi, ktery dluzi platbu pifispévku na spravu domu a pozemku, povinen
zaplatit urok z prodleni ve vysi odpovidajici tomuto poplatku z prodleni. ----===-=-=-----

10) Statutarni orgén je povinen po zjisténi vzniku dluhu upozornit pisemné ¢lena

1)

2)

spoleenstvi na dluh a vyzvat jej k thradé. Nedojde-li k thradé ani v prib&hu mésice
nasledujictho po upozornéni statutarnim organem, je opravnén statutarni organ podat
zalobu na zaplaceni dluzné ¢astky proti ¢lenu spoleCenstvi, kdyZ veSkeré naklady
spojené s vymahanim dluhu véetné ndkladii na soudni poplatek a naklady pravniho
zastoupeni je povinen hradit dluZici ¢len spolecenstvi.

Cast V.
Organy spolecenstvi

CL9
Spole¢na ustanoveni

Organy spoleenstvi jsou:
a) shromézdéni,
b) vybor spolecenstvi

Clenem voleného organu spoleéenstvi nebo volenym organem miiZe byt jen ten, kdo je
svépravny a bezuhonny ve smyslu pravniho ptedpisu upravujiciho Zivnostenské
podnikani, je-li ke dni volby pln€ svépravny; to plati i pro zastupce pravnické osoby,
ktera je sama Elenem voleného organu. Je-li ¢lenem voleného organu pravnicka osoba,
zmocni fyzickou osobu, aby ji vorganu zastupovala, jinak je pravnickd osoba
zastupovana ¢lenem jejiho statutarniho organu.
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Clenem voleného organu nebo volenym orginem spolecenstvi nemiZe byt soucasné
ten, jehoZ pfibuzny v fadé pfimé, sourozenec nebo manZel (manzelka) je Clenem
voleného organu spolegenstvi. Clenstvi vjednom voleném organu spoleenstvi je
nesluditelné s ¢lenstvim v jiném voleném organu tohoto spolecenstvi.

Clen voleného organu nebo voleny organ spolecenstvi muze byt volen opétovng. ------

Kdo ptijme funkci voleného organu nebo Elena voleného organu, zavazuje se, Ze bude
tuto funkci vykondvat s nezbytnou loajalitou i s potfebnymi znalostmi a peclivosti. Ma
se za to, Ze jednd nedbale, kdo neni této pée fadného hospodafe schopen, a¢ to musel
zjistit pii piijeti funkce nebo pii jejim vykonu, a nevyvodi z toho pro sebe diisledky. --

Clen voleného organu vykonava funkci osobn&; to vak nebrani tomu, aby ¢len
zmocnil pro jednotlivy pfipad jiného ¢lena téhoz organu, aby za ného pfi jeho netcasti
hlasoval.

Nenahradil-li ¢len voleného organu $kodu, kterou zpusobil spolecenstvi pifi vykonu
své funkce, ackoli byl povinen $kodu nahradit, ru¢i véfiteli spoleCenstvi za dluh
spoledenstvi v rozsahu, v jakém $kodu nenahradil, pokud se nemiZe véfitel pln€ni na
spole€enstvi vlastnikii domoci.

Dobra vira ¢lent organu spolecenstvi se pficita spoleCenstvi.

K usneseni organu spole€enstvi, které se pfi¢i dobrym mraviim, nebo méni stanovy
tak, Ze jejich obsah odporuje donucujicim ustanovenim ob¢anského zakona, nebo jde-
li o usneseni v zaleZitosti, o které tento organ nema pusobnost rozhodnout, se hledi,
jako by nebylo piijato.

10) Funkéni obdobi volenych organti nebo €lentd volenych organt je pétileté. ----------------

11) Clenové volenych organti, jejichz pocet neklesl pod polovinu, mohou kooptovat

nahradni ¢leny do nejbliz§iho zasedani shromézdéni.

12) O pribéhu jednani organu potidi ten, kdo jedndni organu svolal, zapis, ktery musi

obsahovat nejméné udaje o misté, datu a programu jednani organu, pifijatd usneseni,
vysledky hlasovani a namitky ¢lent. Pfilohou zapisu je seznam clend organu
s uvedenim, kdo ze ¢lenti nebyl pFitomen, pozvanka na jednani a dalsi podklady, které
byly ptedlozeny k projednavanym zaleZitostem. V zépisu se jmenovit€¢ uvedou
¢lenové voleného organu, ktefi hlasovali proti jednotlivym usnesenim nebo se zdrzeli
hlasovéani; u neuvedenych ¢leni se ma za to, Ze hlasovali pro pfijeti usneseni. Na
Z4dost ¢lena organu, ktery hlasoval proti pfijatému usneseni, se v zapise uvede také
dtivod jeho nesouhlasu. Zapis podepisuje ten, kdo jednani voleného organu svolal a
alesponl jeden dal3i ¢len organu. Zapisy véetné pisemnych podkladi k jednani jsou
uchovavany u pfedsedy vyboru. Kazdy ¢len organu ma pravo na vydani kopie zapisu.
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13) Kazdy voleny orgén rozhoduje vétsinou hlasti vSech svych ¢lentl. Zasedani voleného

organu se svola vhodnym zplisobem ve lhité nejméné sedm dni ptfed jeho konanim.
Z pozvanky musi byt patrné misto, ¢as a pofad jednani.

14) Kdo zasedani svolal, mize je odvolat nebo odlozit stejnym zptisobem, jakym bylo

svolano.

15) Osoba povétena vedenim zasedani voleného organu vede zasedani tak, jak byl jeho

16) Hlasovani ve voleném organu spolecenstvi je vefejné.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

jen za Ucasti a se souhlasem vSech €lentd voleného organu.

pofad na pozvance ohldSen, ledaze se voleny organ usnese na jiném pofadu jednani.
Zalezitost, ktera nebyla zafazena na potad jednani pfi jeho ohldSeni, 1ze rozhodnout

CL 10
Shromazdéni
Nejvy$8im organem spoleCenstvi je shromézdéni, které tvoii vSichni c¢lenové
spole€enstvi.

Statutarni organ svola shromazdéni k zasedani tak, aby se konalo nejméné jedenkrat
do roka. Shromazdéni svolava statutdrni organ i z podnétu vlastnikli jednotek, ktefi
maji vice nez Ctvrtinu vSech hlasi, nejméné vSak dvou z nich; neucini-li to, jsou
opravnéni svolat tito vlastnici shromédzdéni k zasedani na naklad spolecenstvi
vlastnikti sami. Shromazdéni je svolavano ve lhité nejméné patnacti dnti pied jeho
konanim.

Jednani shroméazdéni je svolédvano pozvankou, z niz musi byt ziejmé misto, ¢as a
pofad jedndni. K pozvance musi byt pfipojeny podklady tykajici se pofadu zasedéni,
nejsou-li tyto podklady piipojeny, je povinen svolavatel umoznit kazdému ¢lenu
spoleCenstvi v€as se seznamit stémito podklady. Pozvanka se zasila ¢lenim
spoleCenstvi na adresu uvedenou vseznamu ¢lenti. Pokud nejsou piipojeny
k pozvance podklady tykajici se pofadu zasedani, musi pozvanka obsahovat oznaceni
mista, kde se ¢len spoleCenstvi miiZze seznamit s podklady k jednotlivym zaleZitostem
programu shromazdéni.

Ma-li dojit ke zmeéné stanov spoleCenstvi nebo k pfijeti usneseni, jehoz disledkem je
zmeéna stanov spolecenstvi, pozvanka obsahuje v pfiloze téZ navrh t€chto zmén stanov
nebo navrh usneseni.

Shromazdéni je zpusobilé se usnaset za piitomnosti ¢lenti spoleCenstvi, kteti maji
vétSinu vSech hlasi.

K ptijeti rozhodnuti se vyZaduje souhlas vétSiny hlasd ptitomnych ¢lend spolecenstvi.
Pokud se jedna o pfijeti rozhodnuti o zméné velikosti podilti na spoleénych ¢astech
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vSem vlastnikim jednotek — ¢lentiim spoleCenstvi, nebo o zméné¢ pomeéra vyse
piispévku na spravu domu a pozemku jinak nez v disledku zmény podilu na
spoleénych &astech, je vyZadovan souhlas vSech ¢lend spolecenstvi. Pokud se jedna o
pfijeti rozhodnuti o zplsobu rozuctovani nakladii na sluzby (vyjma nékladi na
dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky jednotek a o uzavieni Givérové smlouvy, je
vyZadovan souhlas alespoti % vétSiny hlast vlastniki pfitomnych na shromazdéni. ----

7) Neni-li svolané shromazdéni zptsobilé se usnaset, miize statutarni organ navrhnout
v pisemné formé& (per rollam) do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo zasedéani
svolano, aby ¢lenové spole€enstvi rozhodli o tychZ zalezitostech mimo zasedéni. ------

8) Kazdy c¢len je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pifi hlasovdni na
shromazdéni zastoupit fyzickou osobou, kterd nemusi byt ¢lenem spolecenstvi. Plna
moc musi byt pisemnd a musi byt pfedloZena statutdrnimu orgénu pfed zahdjenim
zasedani.

9) Kazdy ¢len spoleCenstvi je opravnén zicastnit se shromazdéni a pozadovat i dostat na
ném vysvétleni tykajici se zaleZitosti spoleCenstvi, pokud se pozadované vysvétleni
vztahuje k pfedmétu jednani shromazdéni. Pokud by pozadoval ¢len na shroméazdéni
sdéleni o skute¢nostech, jejichZ prozrazeni by zpusobilo spoleCenstvi vaZznou ujmu,
nelze mu je poskytnout.

10) Kdo svolal shromazdéni, miZe je odvolat nebo odlozit stejnym zptisobem, jakym bylo
svolano. Pokud se tak stane mén€ neZ 3 dny pfed oznamenym datem kondni
shromazdéni, nahradi spoleCenstvi ¢lentim, ktefi se dostavili podle pozvanky, ucelné
vynalozZené néklady.

11) Zalezitost, kterd nebyla zafazena na pofad jednani shromazdéni v pozvénce, lze
rozhodnout jen za ucasti a se souhlasem vsech ¢lent spolecenstvi.

12) Jednani shromazdéni zahaji povéfeny Clen statutdrniho organu, ktery oveéti, zda je
shromazdéni schopno se usnaset. Poté zajisti volbu predsedy zasedani shromazdéni a
volbu zapisovatele. Piedseda zasedani vede shromaZzdéni tak, jak byl ohlaSen jeho
pofad, pokud se shromazdéni neusnese na pted¢asném ukonéeni zasedani. --------------

13) Na shromazdéni hlasuji lenové spoleenstvi vetejné. Shromazdéni se miZe vétSinou
hlasi piitomnych ¢lenti usnést, Ze bude o uréité zaleZitosti hlasovat tajn€ pomoci
hlasovacich listkl. V takovém piipad€ shromazdéni soucasné stanovi postup pro tajné
hlasovéni.

14) Z jednani shromazdéni se pofizuje zapis, za jehoz poiizeni odpovida statutdrni organ.
Zapis musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k usnaseni a
rozhodovani, zdznam o pribéhu jednani, plna znéni pfijatych usneseni, vysledky
voleb, pokud byly konany. Pfilohou zapisu je listina pfitomnych s jejich podpisy a
pisemné podklady, které byly piedlozeny k jednotlivym projednavanym bodim. Zapis
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podepisuje predseda zasedani a zapisovatel. Zapisy véetné pisemnych podkladi
kjednani shromazdéni jsou uchovaviny u piedsedy vyboru nebo v archivu
spole€enstvi.

15)Je-li pro to dtlezity divod, miZe piehlasovany vlastnik jednotky, ktery byl

Do pulisobnosti shromézdéni patfi:

a)
b)

<)
d)

g)

h)

piehlasovan na jednani shromaZdéni spolelenstvi vlastnikd, navrhnout soudu, aby o
této zéleZitosti rozhodl. Zaroveri miZe navrhnout, aby soud docasné zakazal jednat
podle napadeného rozhodnuti. Neni-li ndvrh podan do tiéf mésici ode dne, kdy se
vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédét mohl, jeho pravo zanika. Je-li
pro to dileZity diivod, muzZe vlastnik jednotky navrhnout soudu, aby rozhodl o
zéaleZitosti, kterd byla shromézdéni predloZena fadné k rozhodnuti a o které nebylo
rozhodnuto pro nezpusobilost shromazdéni usnaset se. MiZe téZ navrhnout soudu, aby
rozhodl o neplatnosti rozhodnuti organu spolecenstvi pro jeho rozpor se zakonem nebo
se stanovami za podminek § 258 ob¢anského zakoniku.

ClL 11
Pusobnost shromazdéni

zména stanov,
zména prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo
k jednotkam,
volba a odvolavani ¢lent volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén, ---------
schvéleni ucetni zavérky véetné vypofadani vysledku hospodafeni a zpravy o
hospodateni spolecenstvi vlastnikil a spravé domu, jakoz i celkové vySe pfispévki na
spravu domu a pozemku pro pfisti obdobi a rozhodnuti o vyGétovani nebo vypotfadani
nevycerpanych pfispévki,
schvéleni druhu sluzeb a vySe zaloh na jejich uhradu, jakoZ i zplsobu rozuétovani
nékladl na sluzby na vlastniky jednotek,
schvéleni rozpoctu a planu oprav, modernizaci a rekonstrukei spoleénych &asti, --------
rozhodovani o
Clenstvi spolecenstvi vlastnikii v pravnické osob& pisobici v oblasti bydleni; --
zméné ucelu uzivani domu nebo jednotky;
zmé&né podlahové plochy jednotky;
uplném nebo ¢asteéném slouceni nebo rozdéleni jednotek;
zméné podilu na spole¢nych ¢astech;
zmén€ vureni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnikt
jednotky;
7. opravé, modernizaci nebo rekonstrukci spoleéné ¢asti, neni-li toto rozhodnuti
v pravomoci statutarniho organu podle ¢1. 5 odst. 7,
8. 0 zplisobu rozdéleni ztraty a zisku mezi ¢leny spoleenstvi;
udélovani pfedchoziho souhlasu

S e
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)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

1. knabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani

s nimi a k nabyti, zcizeni nebo zatiZeni movitych véci nebo k jinému nakladéani

s nimi, nejsou-li tato rozhodnuti v pravomoci statutarniho organu podle ¢l. 5

odst. 6;

2. kuzavieni smlouvy o uvéru spolefenstvim vlastnikti véetné schvaleni vySe a
podminek Gvéru;

3. kuzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotceny
vlastnik jednotky v pisemné formé& s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil; ---

urleni osoby, kterda ma zajistovat n€které Cinnosti spravy domu a pozemku, i
rozhodnuti o jeji zméné&, jakoz i schvaleni smlouvy s touto osobou a schvéaleni zmény
smlouvy v ujednani o cen€ nebo o rozsahu ¢innosti,
rozhodovani v dalsich zaleZitostech ur€enych témito stanovami nebo v zéleZitostech,
které si shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.

ClL 12
Rozhodnuti mimo zasedani — per rollam

O zalezitostech spadajicich do ptisobnosti shromazdéni mize byt rozhodovano mimo
zasedani. Statutarni orgdn zaSle navrh rozhodnuti na adresu ¢lent spoleCenstvi
uvedenou v seznamu &lent spoleCenstvi. Navrh musi obsahovat navrh usneseni,
podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo tdaj, kde jsou uveiejnény, a udaj o lhité,
ve které se ma vlastnik jednotky vyjadfit. Lhita k vyjadieni vlastnika jednotky Cini
tficet dni od doruceni navrhu ¢lenu spolecenstvi.

K platnosti hlasovani se vyzaduje pisemné vyjadfeni ,,souhlasim/nesouhlasim“ €lena
spoleCenstvi s uvedenim dne, mésice a roku, kdy bylo vyjadfeni ucinéno, opatfené
vlastnoruénim podpisem ¢lena spoleCenstvi na listinu obsahujici plné zné€ni navrhu
rozhodnuti.

Nedoru¢i-li ¢len spoleGenstvi ve lhat€ tficeti dni od doruceni ndvrhu ¢lenu
spoleCenstvi statutarnimu organu sviij souhlas s navrhem usneseni, plati, Ze s navrhem
nesouhlasi. V&tSina hlasi se pocita z celkového poctu hlast vSech ¢lent spolecenstvi. -

Statutarni organ oznami ¢lenim spoleéenstvi v pisemné formé vysledek hlasovéani a
v ptipad€ pfijeti usneseni jim oznami téZ cely obsah piijatého usneseni. ------=-=---------

Rozhodnuti se piijima v&tSinou hlast v§ech ¢lenti spolecenstvi, ledaze obecné zavazny
pravni pfedpis nebo tyto stanovy vyzaduji vyssi pocet hlast.

Pokud se méni vSem vlastnikim jednotek velikost podilu na spoleénych &astech
nemovité véci, nebo pokud se jim méni pomér vySe ptispévku na spravu domu a
pozemku jinak, neZ v disledku zmény podilu na spoleénych ¢astech, vyzaduje se
souhlas v§ech vlastnikl jednotek.
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7)

1)

2)

3)

4

5)

6)

7)

Ke schvéleni stavebnich uprav spocivajicich v modernizaci, rekonstrukci a opravach
spoleénych ¢asti domu, jimiz se neméni vnitini uspofadani domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podilti na spole¢nych ¢&astech, schvaleni zpiisobu rozuctovani
ndkladii na sluzby (vyjma ndkladi na dodavku tepla a teplé vody) na vlastniky
jednotek a uzavieni ivérové smlouvy je zapotiebi 1/2 vétSiny hlasi vSech ¢lent
spole€enstvi.

CL 13
Vybor spolecenstvi

Statutarnim orgdnem spole€enstvi je vybor. Vybor zastupuje spolecenstvi ve vSech
zaleZitostech. Navenek zastupuje spolecenstvi pfedseda vyboru a v jeho nepfitomnosti
jiny ¢len vyboru. Pisemna pravni jednani za spoleCenstvi podepisuje piedseda vyboru
spole¢né s dal§im ¢lenem vyboru, v dobé nepiitomnosti pfedsedy vyboru podepisuji za
spole€enstvi dva Elenové vyboru. Kdo za spoleCenstvi podepisuje, pfipoji k ndzvu
spolecenstvi sviij podpis a idaj o své funkci.

Vybor je vykonnym organem spole€enstvi, ¥idi a organizuje b&Znou ¢innost
spolecenstvi, rozhoduje ve vécech spojenych se spravou domu a pozemku s vyjimkou
té&ch véci, které jsou obecné zadvaznym pravnim predpisem a t€mito stanovami svéieny
do vyluéné piasobnosti shromazdéni, nebo které si shromadzdéni k rozhodnuti
vyhradilo. 3

Za svou ¢innost odpovida vybor shromazdéni. Navenek za vybor uvnitt spolecenstvi
jedna predseda.

Clenové vyboru jsou voleni a odvolavéani shromazdénim. Pfedsedu a mistoptedsedu
voli vybor z fad svych €lent a z funkce ptedsedy a mistoptedsedy jej odvolava. -------

Vybor mé pét ¢lentl. Vybor je schopen usnaseni, je-li pfitomna nadpolovi¢ni vét§ina
jeho ¢lent. Vybor rozhoduje vétsinou hlasi vSech svych ¢lend.

Funkce ¢&lena vyboru zanikd volbou nového ¢lena vyboru. Clen vyboru miize byt
z funkce odvolan shromazdénim. Clen vyboru mize pted uplynutim funk&niho obdobi
z funkce odstoupit. Odstoupeni musi oznamit vyboru pisemné. Jeho funkce konéi
dnem, kdy vybor odstoupeni na své schiizi projednal, jinak uplynutim dvou mésict
ode dne doruceni oznameni o odstoupeni.

Prvni ¢leny statutarniho organu byli:---
- pan Ing. Pavel Kopecky, nar. 12. listopadu 1950, bytem Blansko, Jasanova 2031/5,
PSC 678 01
- pan Ales Sedlék, nar.27. dubna 1980, bytem Blansko, Jasanova 2031/5, PSC 678
01
- pani Ing. Alena Klimova, nar. 18. Cervence 1948, bytem Blansko, Jasanova
2031/5, PSC 678 01
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- pan Ing. Pavel Cernohous, nar. 26. unora 1948, bytem Blansko, Jasanova 2031/5,

PSC 678 01 -
- pan Josef Bednaf, nar. 17. kvétna 1956 , bytem Blansko, Jasanova 2030/3, PSC
678 01
pani Iveta Novotna , nar. 19. Ginora 1967, bytem Blansko, Jasanova 2029/1, PSC
678 01.
Cl 14
Nebytovy prostor

Co je uvedeno v téchto stanovach o bytech, plati pfiméfené také pro nebytové prostory.------

CL 15
Spoleéna ustanoveni

Ma se za to, Ze pisemnost odeslana s vyuZitim provozovatele poStovnich sluzeb dosla ¢lenu
spolecenstvi tfeti pracovni den po odeslani.----

Cl. 16
Zavérecné ustanoveni

Zména stanov ve formé€ uplného znéni byla piijata na shromaZzdéni vlastnikidi jednotek
konaném dne 24.5.2016.

O tomto navrhu bylo hlasovano zvednutim ruky. Pro tento navrh hlasovalo 32213 hlasd, tj.
95,86% pfitomnych hlast, proti nebyl nikdo a hlasovani se zdrzelo 1390 hlasq, tj. 4,14%
piitomnych hlasti. Rozhodny pocet hlasti pro jeho pfijeti byl zjistén z ¢lanku VII. odstavec
13. stanov spoleéenstvi, kdy k pfijeti usneseni o schvaleni nebo zméné stanov je zapotiebi
trictvrtinové vétSiny hlast pfitomnych ¢lent spolecenstvi, a dale z ustanoveni § 1206 odst. 2
obcanského zakoniku je tfeba souhlas vét§iny hlasi ptitomnych vlastnikii jednotek. Vysledek
hlasovani jsem zjistila zprohlaSeni predsedajictho schiize shroméazdéni a vlastnim
pozorovanim hlasujicich. Proti vykonu hlasovaciho prava nebyly vzneseny Zadné namitky. Na
zdkladé¢ provedené¢ho hlasovani konstatoval ptedsedajici schize shromazdéni, Ze vyse
uvedeny navrh byl pfijat.----

Osvédcuji, Ze rozhodnuti schiize shromazdéni vySe uvedené bylo schuzi shromazdéni
prijato a dle mého nizoru obsah rozhodnuti je v souladu s priavnimi predpisy i
stanovami spolecenstvi.
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Clanek &tvrty

1) Dale v rdmci bodu Etvrtého potfadu schiize shromaZdéni pan Ing.Pavel Kopecky sdélil, Ze
ke dni 30.4.2016 odstoupili z vyboru pan Ale$ Sedlék a pan Ing.Pavel Cernohous. Jejich
odstoupeni vybor projednal na svém zasedani dne 25.1.2016. Konstatoval, aby schiize
shromazdéni vzala odstoupeni pana AleSe Sedldka a pana Ing.Pavla Cernohouse z vyboru
na vé€domi. Déle prednesl nadvrh na odvolani zbyvajicich ¢lenii vyboru pana Ing.Pavla
Kopeckého, pani Ing.Aleny Klimové, pana Josefa Bednafe a pani Ivety Novotné. Nikdo
z pfitomnych nevznesl dotaz, pfipominku ani protinavrh.

Na zdkladé své pritomnosti pFi jedndni o své d ¢ uji, Ze schize shromdzdéni prijala
usneseni nasledujiciho obsahu:

- s uCinnosti ke dni 24.5.2016 (slovy: dvacatého &tvrtého kvétna roku dva tisice Sestnact) se
odvolavaji  ¢lenové vyboru SpoleCenstvi pro dim Jasanova 1,3,5, a to pan Ing. Pavel
Kopecky, nar. 12. listopadu 1950, bytem Blansko, Jasanova 2031/5, PSC 678 01, pani Ing.
Alena Klimové, nar. 18. ervence 1948, bytem Blansko, Jasanova 2031/5, PSC 678 01, pan
Josef Bednaf, nar. 17. kvétna 1956 , bytem Blansko, Jasanova 2030/3, PSC 678 01 a pani
Iveta Novotna , nar. 19. inora 1967, bytem Blansko, Jasanova 2029/1, PSC 678 01.-==--mnnm--

Schiize pfijala vySe uvedené usneseni, pro pfijeti usneseni hlasovalo 88,05% vsech hlasi
vlastnikil, tedy 32213 hlasy, nikdo nebyl proti, hlasovani se zdrZelo 3,8% vSech hlast
vlastnikd, tedy 1390 hlast.

2) Déle v ramci bodu ¢tvrtého pofadu schiize shromaZdéni pan Ing.Pavel Kopecky prednesl
navrh na volbu novych ¢lenti vyboru pana Ing.Pavla Kopeckého, pani Ing.Aleny Klimové,
pani Hany Pirklové, pana Josefa Bednafe a pani Ivety Novotné stim, Ze se o kazdém
kandidatovi bude hlasovat samostatng. Nikdo z p¥itomnych nevznesl dotaz, p¥ipominku ani
protinavrh.

2.1) Na zdkladé své pritomnosti pri jedndni o svéd & uji, Ze schiize shromdzdéni prijala
usneseni nasledujiciho obsahu:

- s ucinnosti ke dni 24.5.2016 (slovy: dvacatého &tvrtého kvétna roku dva tisice Sestnéct) se
voli ¢lenem vyboru Spole€enstvi pro dtim Jasanova 1,3,5 pan Ing. Pavel Kopecky, nar. 12.
listopadu 1950, bytem Blansko, Jasanova 2031/5, PSC 678 01.

Schiize pfijala vySe uvedené usneseni, pro pfijeti usneseni hlasovalo 88,05% vsech hlasti
vlastnik@, tedy 32213 hlasy, nikdo nebyl proti, hlasovani se zdrZelo 3,8% vsech hlast
vlastnikd, tedy 1390 hlast.
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2.2) Na zdkladé své p¥itomnosti p¥i jedndni o svéduji, Ze schize shromdzdéni prijala
usneseni nasledujiciho obsahu:

- sucinnosti ke dni 24.5.2016 (slovy: dvacéatého ¢tvrtého kvétna roku dva tisice Sestnact) se
voli ¢lenem vyboru Spoletenstvi pro dim Jasanova 1,3,5 pani Ing. Alena Klimova, nar.
18. &ervence 1948, bytem Blansko, Jasanova 2031/5, PSC 678 01.

Schiize pfijala vySe uvedené usneseni, pro piijeti usneseni hlasovalo 88,05% vSech hlast
vlastnikd, tedy 32213 hlasy, nikdo nebyl proti, hlasovani se zdrzelo 3,8% vSech hlasi
vlastnikd, tedy 1390 hlasi.

2.3) Na zdkladé své pFitomnosti p¥i jedndni o svédéuji, Ze schize shromazdéni prijala
usneseni nasledujiciho obsahu:

- sudinnosti ke dni 24.5.2016 (slovy: dvacatého &tvrtého kvétna roku dva tisice Sestnict) se
voli ¢lenem vyboru Spolecenstvi pro dﬁvaasanové 1,3,5 pani Hana Pirklov4, nar. 2. zafi
1959, bytem Blansko, Jasanova 2031/5, PSC 678 01.

Schiize pfijala vySe uvedené usneseni, pro pfijeti usneseni hlasovalo 88,05% vSech hlast
vlastnikd, tedy 32213 hlasy, nikdo nebyl proti, hlasovani se zdrZelo 3,8% vSech hlasi
vlastnikt, tedy 1390 hlast.

2.4) Na zdkladé své p¥itomnosti pFi jedndni o svédcuji, Ze schize shromdzdéni prijala
usneseni nasledujiciho obsahu:

- sucinnosti ke dni 24.5.2016 (slovy: dvacatého ¢tvrtého kvétna roku dva tisice Sestnict) se
voli ¢lenem vyboru SpoleCenstvi pro dim Jasanova 1,3,5 pan Josef Bednaf, nar. 17. kvétna
1956 , bytem Blansko, Jasanova 2030/3, PSC 678 01.

Schiize piijala vySe uvedené usneseni, pro pfijeti usneseni hlasovalo 88,05% vSech hlast
vlastnikd, tedy 32213 hlasy, nikdo nebyl proti, hlasovani se zdrzelo 3,8% vSech hlast
vlastnikt, tedy 1390 hlasi.

2.5) Na zdkladé své pritomnosti p¥i jedndni o svéd uji, Ze schize shromdzdéni prijala
usneseni nasledujiciho obsahu:

- sucinnosti ke dni 24.5.2016 (slovy: dvacatého &tvrtého kvétna roku dva tisice Sestnict) se
voli ¢lenem vyboru Spole¢enstvi pro diim Jasanova 1,3,5 pani Iveta Novotna , nar. 19.
unora 1967, bytem Blansko, Jasanova 2029/1, PSC 678 01.

Schiize ptijala vyse uvedené usneseni, pro pfijeti usneseni hlasovalo 88,05% vSech hlast
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vlastnikd, tedy 32213 hlasy, nikdo nebyl proti, hlasovani se zdrzelo 3,8% vSech hlasi
vlastnikd, tedy 1390 hlasi.

Clanek paty

JUDr. Alena Havrankova, Ph.D., notaika v Blansku osvéd ¢ uje, ze schize shromazdéni
spolecenstvi vlastnikli s ndzvem Spole¢enstvi pro dum Jasanova 1,3,5, se sidlem Blansko,
Jasanova 2031/5, PSC 678 01, IC 29292603, zapsaného v rejstiiku spoledenstvi vlastnikd
jednotek vedeného Krajskym soudem v Brné, oddil S, vlozka 8959, kterd se konala dne
24.5.2016 (slovy: dvacatého ctvrtého kvétna roku dva tisice Sestnact) na mist€ samém v
salénku hotelu Probe na adrese Blansko, Husova 1, PSC 678 01, p¥ijala usneseni, ktera jsou
obsaZena v tomto notiiském zipisu a jejich obsah i zpisob pFijeti je v souladu se
zakonem i stanovami spolecenstvi.--

Poté jsem jednéni schiize shromazdéni opustila v 19.00 h (slovy: devatenidct hodin) po
vyCerpani bodu prvniho az ¢tvrtého pofadu schiize shromazdéni. U dal$ich bodu schiize
shromézdéni, tj. bodu patého az dvacatého jsem piitomna nebyla.

Ptilohou tohoto notéiského zéapisu je:
- pozvanka na schiizi shromazdéni ze dne 8.5.2016,
- prezen¢ni listina véetn€ plnych moci.

O tom byl tento notafsky zapis sepsan, predsedou schiize shromazdéni panem Ing.Paviem
Kopeckym pfecten, jim schvalen a poté spolu se mnou, JUDr.Alenou Havrankovou,Ph.D.,
notarkou v Blansku, notatsky zapis pan Ing.Pavel Kopecky vlastnoru¢né podepsal a notaika

JUDr.Alena Havrankova,Ph.D. pfipojila k podpisu i otisk svého tfedniho razitka.----- ---------




